Zatgcznik do Zarzadzenia Nr ON.0050.1927.2017.MGR
Prezydenta Miasta Bielska-Biatej
z dnia 7 lutego 2017r.

Regulamin

okreslajgcy zasady prowadzenia listy rzeczoznawcdéw majagtkowych — kandydatéw na biegtych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Prezydenta Miasta Bielska-Biatej — Wydziat
Mienia Gminnego i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biatej oraz oceny i odbioru operatéw
szacunkowych.

§1

1. Lista rzeczoznawcéw majgtkowych — kandydatéw na biegtych w postepowaniach
administracyjnych prowadzonych przez Prezydenta Miasta Bielska-Biatej — Wydziat Mienia
Gminnego i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biatej (zwana dalej ,Listg”), jest utworzona
w celu usprawnienia postepowan administracyjnych, w ktorych jako dowody w sprawie wymagane
sg wyceny nieruchomosci sporzgdzone przez rzeczoznawce majgtkowego (przy czym
za nieruchomos¢ uznaje sie dziatke lub kilka dziatek sgsiadujgcych ze sobg, objetych jedng ksiegg
wieczystg), a w postepowaniach wymagane sg wiadomosci specjalne, tj. w sprawach
dotyczacych:

. ustalenia odszkodowania za grunty przejete pod drogi publiczne,

ustalenia odszkodowania za grunty wywtaszczone na podstawie odrebnych przepiséw,

ustalenia optaty adiacenckiej,

ustalenia optaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci,

ustalenia ceny i optaty z tytutu trwatego zarzadu,

ustalenia warto$ci nieruchomosci w celu dokonania zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci,

ustalenia wysokosci odszkodowania z tytulu ograniczenia sposobu korzystania

z nieruchomosci, czasowego zajecia nieruchomosci, powstatej z tego tytutu szkody

i/lub zmniejszenia wartosci nieruchomosci.

2. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, ma charakter otwarty

3. Lista, o ktérej mowa w ust. 1, jest prowadzona odrebnie dla kazdego z postepowan opisanych
w ust. 1.

4. Podstawg ustalenia wynagrodzenia za czynnosci biegtego jest Cennik Urzedu Miejskiego
w Bielsku-Biatej (zwany dalej ,Cennikiem”), stanowigcy integralng cze$¢ niniejszego Regulaminu
(zatgcznik nr 1).
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§2
1. O wpis na Liste moze ubiegaé sie rzeczoznawca majgtkowy, ktéry spetni tgcznie nizej wymienione
warunki:
1) przedstawi wazny dokument potwierdzajgcy uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy
majgtkowego;

2) posiada co najmniej 2-letnie doswiadczenie w zakresie wyceny nieruchomoéci, liczone
od daty ztozenia wniosku o wpis na Liste;

3) przedstawi pisemne rekomendacje od organéw administracji publicznej lub sadéw, z ktérych
wynika, ze wykonat (rzeczoznawca, nie firma) fgcznie co najmniej 20 (10 w przypadku
postepowan okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 5, 6 i 7) operatow szacunkowych wymaganych
w postepowaniach administracyjnych lub sgdowych (odrebnie dla kazdego z postepowan
opisanych w § 1 ust. 1 pkt 1-7, dla ktérych rzeczoznawca wnioskuje o wpisanie na Liste)
w okresie ostatnich 5 lat poprzedzajgcych ztozenie wniosku o wpis na Liste.

2. Brak spetnienia ktéregokolwiek z wymogoéw wymienionych w ust. 1, stanowi podstawe odmowy
wpisu na Liste.
3. Wzér wniosku o wpis na Liste wraz z o$wiadczeniem o akceptacji zapiséw Regulaminu a takze

Cennika, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

4. Wopis na Liste nastepuje w terminie do 14 dni od dnia ztoZenia przez rzeczoznawce majgtkowego

whiosku o wpis na Liste wraz z zatgcznikami, o ktérych mowa w § 2 ust. 1.

5. Whnioski o wpis na Liste mozna sktadac¢ bezposrednio w Sekretariacie Wydziatu Mienia Gminnego

Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biatej oraz drogg pocztowg na adres: Wydziat Mienia Gminnego

i Rolnictwa, Urzad Miejski w Bielsku-Biatej, Plac Ratuszowy 5, 43-300 Bielsko-Biata.



10.

Whpisu na Liste lub odmowy wpisu na Liste dokonuje Prezydent Miasta Bielska-Biatej.

Lista zamieszczona zostanie na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Bielsku-Biatej oraz bedzie dostepna w Wydziale Mienia Gminnego i Rolnictwa
w formie papierowe;j.

O odmowie wpisu na Liste rzeczoznawca majgtkowy zostanie powiadomiony pisemnie.
Rezygnacja rzeczoznawcy z kandydata na biegtego, nie wyklucza mozliwosci ponownego
ubiegania sie o wpis na Liste, w trybie przewidzianym w § 2 Regulaminu.

Wopis na Liste nie zapewnia powofania na biegtego.

§3

Powotanie rzeczoznawcy majgtkowego z Listy na bieglego w danym postepowaniu nastepuje
na podstawie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tekst jedn. Dz.U. z 2016r. poz. 23 ze zm.) w drodze postanowienia.
Niezwtocznie, lecz nie pézniej niz w terminie do 7 dni od daty powotania, biegly przedstawia
odwiadczenie o tym, ze nie zachodzg przestanki okreslone w art. 24 § 11 § 2 i art. 82 w zwigzku
z art. 84 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego.

Z dniem powotania rzeczoznawcy majgtkowego na biegtego w postepowaniu administracyjnym,
realizuje on obowigzki i korzysta z praw biegtego, wynikajgcych z Kodeksu postepowania
administracyjnego.

Biegly sporzgdza operat szacunkowy w wersji papierowej i sktada go w Sekretariacie Wydziatu
Mienia Gminnego i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biatej, Plac Ratuszowy 5, 43-300
Bielsko-Biata, w terminie wskazanym w tresci postanowienia.

Termin wykonania okreslany jest kazdorazowo w postanowieniu i nie powinien byé krotszy niz
7 i nie dtuzszy niz 30 dni od daty doreczenia postanowienia o powotaniu na biegtego.
W przypadku powotania na biegtego w sprawach dotyczacych ustalenia odszkodowania
za nieruchomosci objete jedng decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, termin
wykonania operatéw ustala sie nastepujgco:

llo$¢ operatéw Termin wykonania Szczegoty przekazania operatow
operatéw
1-5 14 dni Przekazanie jednorazowo w ustalonym terminie
6-15 21 dni Przekazanie jednorazowo w ustalonym terminie
16-30 35 dni Operaty nalezy przekazywaé w transzach:
31 i wiecej 35 + 1 dzien na 1 operat | 15 szt. w terminie do 21 dni
kazde kolejne 15 szt. po kolejnych 14 dniach

W przypadku powotania na biegtego w sprawach dotyczacych ustalenia odszkodowania
za nieruchomosci objete decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, rzeczoznawca
majgtkowy otrzymuje inwentaryzacje nieruchomosci sporzadzong zgodnie ze stanem
nieruchomosci na dzien wydania decyzji zrid. W przypadku niezgodnosci stanu faktycznego
na gruncie ze stanem opisu nieruchomosci w inwentaryzacji, rzeczoznawca zobowigzany jest
do uzgodnienia elementéw sktadowych nieruchomos$ci podlegajgcych wycenie z Naczelnikiem
Wydziatu Mienia Gminnego i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biatej, Zastepcg Naczelnika
lub wskazanym przez Naczelnika lub Zastepce Naczelnika pracownikiem prowadzgcym
postepowanie administracyjne.

Jezeli z przyczyn niezaleznych od rzeczoznawcy wykonanie operatu/dw w wyznaczonym
w postanowieniu terminie byto niemozliwe i rzeczoznawca powiadomi o tym fakcie na 5 dni przed
jego uptywem, Prezydent Miasta Bielska-Biatej moze wyznaczyé nowy termin wykonania operatu.
Oceny ziozonego operatu szacunkowego pod wzgledem formalno-rachunkowym i jego odbioru,
dokonuje pracownik organu prowadzgcego dane postepowanie administracyjne, w terminie
do 14 dni od daty ztozenia operatu w sposob okreslony w § 3 ust. 4. Za date zlozenia uwaza sie
dzieh wptywu operatu szacunkowego do Wydziatu Mienia Gminnego i Rolnictwa Urzedu
Miejskiego w Bielsku-Biate;.

W przypadku pozytywnego odbioru operatu/dw szacunkowego/ych, o czym pracownik organu
prowadzgcego dane postepowanie administracyjne powiadomi drogg mailowa, biegly przesyta
wersje elektroniczng operatu/éw (mailowo na adres mgr@um.bielsko.pl w formacie PDF, przy
czym wersja elektroniczna musi zawiera¢é zeskanowane strony z podpisami rzeczoznawcy
i zatgczniki) i przedstawia w formie papierowej rachunek/fakture za wykonang ustuge, zgodny
z Cennikiem.
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W przypadku powotania biegtego w wiecej niz 60 sprawach dotyczgcych ustalenia odszkodowania
za nieruchomosci objete jedng decyzjg o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, oraz
pozytywnej oceny sporzgdzonych juz operatéw szacunkowych (dla tej inwestycji), istnieje
mozliwos¢ rozliczenia rachunku/faktury czgstkowej za wykonang ustuge. Zasada ta obowigzuje
réwniez w przypadku kazdych kolejnych 60 operatow.

Zaptata naleznosci nastepuje w terminie do 14 dni od daty doreczenia rachunku/faktury
do Wydziatu Mienia Gminnego i Rolnictwa Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biate;.

W sytuacji braku pozytywnego odbioru operatu/dw szacunkowego/ych, Prezydent Miasta
Bielska-Biatej wyznaczy biegtemu ostateczny 7-dniowy termin na zlozenie prawidtowo
wykonanego/ych operatu/éw.

W przypadku braku operatu lub braku pozytywnego jego odbioru, organ moze ukarac¢ biegtego
na podstawie art. 88 Kodeksu postepowania administracyjnego, a takze moze odwotac
rzeczoznawce majatkowego z funkcji biegtego w danym postepowaniu administracyjnym, w formie
postanowienia.

W przypadku niedostarczenia operatu w terminie wskazanym w postanowieniu lub braku jego
pozytywnego odbioru mimo wyznaczenia dodatkowego 7 dniowego terminu w trzech réznych
postepowaniach, w ktérych rzeczoznawca zostat powotany na bieglego, Prezydent Miasta
Bielska-Biatej wykresla rzeczoznawce majgtkowego z Listy, bez prawa wystepowania o ponowny
wpis na Liste przez okres 1 roku od daty wykreslenia, o czym rzeczoznawca zostanie
powiadomiony pisemnie.

Podstawg wykreslenia rzeczoznawcy majgtkowego z Listy jest réwniez utrata uprawnien
zawodowych lub dlugotrwata (powyzej 2 miesiecy) niezdolnos¢ wykonywania obowigzkéw
zwigzanych z powotfaniem na biegtego.

Wykreslenie rzeczoznawcy majgtkowego =z Listy nie zwalnia biegtego z udziatu
w postepowaniach, w ktérych zostat uprzednio powotany, a w ktérych nie zostat pozbawiony
statusu biegtego.

W przypadku negatywnej oceny operatu szacunkowego przez organizacje zawodowg
rzeczoznawcow majatkowych, dokonanej na wniosek organu prowadzgcego postepowanie lub
strony postepowania, biegty jest zobowigzany do zwrotu wynagrodzenia wyptaconego przez organ
za zakwestionowany operat oraz do zwrotu kosztéw oceny operatu.

§4

Na wniosek organu prowadzacego postepowanie biegly zobowigzuje sie, w ramach otrzymanego
juz wynagrodzenia, do potwierdzenia aktualnosci operatu szacunkowego do 12 miesiecy od daty
sporzadzenia, poprzez umieszczenie w operacie stosownej klauzuli (art. 156 ust. 4 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami).

Biegly zobowigzuje sie do sporzadzenia aktualizacji operatu szacunkowego, w przypadku

stwierdzenia, iz wartos¢ nieruchomoséci ulegta zmianie przed uptywem 12 miesiecy od daty

sporzagdzenia operatu szacunkowego (art. 156 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami)
za dodatkowym wynagrodzeniem wynoszacym 30% ceny wskazanej w Cenniku.

Bieglty w okresie 24 miesiecy od daty sporzgdzenia operatu szacunkowego zobowigzany jest

bez dodatkowego wynagrodzenia do:

1) przekazania drugiego egzemplarza operatu szacunkowego w formie papierowej w terminie
do 7 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania,

2) usuniecia usterki w przypadku jej wykrycia po odbiorze dokumentéw w terminie do 7 dni
od daty otrzymania pisemnego wezwania,

3) udzielania pisemnych wyjasnien na zgdanie organu w przedmiocie sporzgdzonego operatu
w terminie do 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania,

4) sporzgdzenia nowego operatu szacunkowego w przypadku potwierdzenia zasadnosci
zastrzezen w zakresie sporzgdzonego operatu, wniesionych w trakcie postepowania
w terminie do 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania,

5) sporzadzenia nowego operatu szacunkowego w przypadku uchylenia decyzji przez organ
drugiej instancji lub sad administracyjny z powodu btedu lub innej wady w operacie w terminie
do 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania.

Jezeli z przyczyn niezaleznych od rzeczoznawcy wykonanie czynnosci opisanych w § 4 pkt 3

w wyznaczonym terminie byto niemozliwe i rzeczoznawca powiadomi o tym fakcie na 3 dni przed

jego uptywem, Naczelnik Wydziatu wyznaczy nowy termin na wykonanie ww. czynnosci.
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Biegly zobowigzany jest do uczestnictwa w rozprawach administracyjnych oraz postepowaniach
prowadzonych przez organy | i Il stopnia, zgodnie z zasadami okreslonymi w Kodeksie
postepowania administracyjnego.

Jezeli w trakcie postepowania dotyczgcego ustalenia wysokosci odszkodowania
za nieruchomosci przejete pod drogi publiczne, byly wtasciciel, uzytkownik wieczysty, uzytkownik
lub inna osoba wtadajgca gruntem, wniesie uwagi dotyczace nieprawidtowego ustalenia ilosci
sktadnika rodlinnego i/lub budowlanego — biegly zobowigzany jest w terminie 14 dni
od pisemnego wezwania przez organ do: ziozenia wyjasnien w sprawie, a w przypadku
potwierdzenia zasadnosci uwag zgtoszonych przez strony — do uzupetnienia sporzgdzonego
przez siebie operatu szacunkowego bez dodatkowego wynagrodzenia.

§5

W przypadku czasowej przeszkody (diugotrwata choroba, wyjazdy) w przyjmowaniu obowigzkéw
biegtego, rzeczoznawca majgtkowy ma obowigzek pisemnego poinformowania Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej o zaistniatej przeszkodzie oraz o terminie, w jakim nie bedzie mégt wypetniaé zadanh
biegtego.

W okresie wskazanym przez rzeczoznawce majgtkowego, nie bedzie on powotywany na biegtego.

PREZYDENT MIASTA
w/z Waldemar Jedrusinski
Zastepca Prezydenta Miasta



